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SMLOUVA O UZAVŘENÍ BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOUVY 

  

  

  

  

  
 Uzavřená mezi 

 

 

(jméno) 

(Budoucí prodávající) 

 

 

a 

 

 

 

 

(jméno) 

 (Budoucí kupující) 

  

  

  

  

SSmmlloouuvvaa  oo  uuzzaavvřřeenníí  bbuuddoouuccíí   kkuuppnníí  ssmmlloouuvvyy  
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Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely smluvní strany:  

 

1.   Budoucí prodávající 

  (jméno), r.č.  

 bytem (adresa), PSČ  

jako budoucí prodávající na straně jedné (dále jen „budoucí prodávající“) 

 

a 

 

2.   Budoucí kupující 

  (jméno), r.č.  

 bytem (adresa), PSČ  

 email:  

 

 jako budoucí kupující na straně druhé (dále jen „budoucí kupující“)  

 

Vedlejší účastník 

Bydli v novém s.r.o. 

IČ 052 40 310, se sídlem Brno, Pražákova 1008/69, PSČ 639 00 

společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Brně,  
sp.zn. C 94264 

zastoupena Pavlínou Štouračovou, jednatelkou 

email: stouracova@bydlivnovem.cz 

 

tuto  

smlouvu o uzavření budoucí kupní smlouvy: 

 

Článek 1. 

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem mimo jiné následující 
nemovité věci: 
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a. pozemku parc. č. st. (číslo) o výměře (…) m², označený jako zastavěná plocha a 
nádvoří, součástí pozemku je stavba, Milonice, č.p. (číslo), bydlení, stavba stojí na 
pozemku p. č. st. (číslo), 

b. pozemku parc. č. (číslo) o výměře (…) m², označený jako zahrada, 

to vše zapsané u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální 
pracoviště Vyškov, na listu vlastnictví č. (číslo), pro obec a katastrální území 
Milonice (dále jen jako „předmět převodu“). 

2. V rámci finalizace stavby rodinného domu zbývá dokončit: (specifikace). Budoucí 
prodávající očekává, že by k úplnému dokončení mělo dojít nejpozději do (datum). O 
dokončení se budoucí prodávající zavazuje budoucí kupující písemně informovat, kdy je 
současně vyzve k prohlídce dle článku 3 této smlouvy. 

3. Účelem této smlouvy je upravit vzájemná práva a povinnosti smluvních stran, přičemž 
úmyslem budoucích kupujících je nabýt vlastnické právo k nemovitým věcem ve 
vlastnictví budoucího prodávajícího, a to za podmínek níže stanovených.  

4. Budoucí prodávající prohlašuje, že do dnešního dne svoje vlastnická práva k výše 
uvedenému předmětu převodu nepozbyl, není žádným způsobem omezen v nakládání 
s předmětem převodu, žádná třetí osoba není oprávněna k užívání předmětu převodu, 
budoucímu prodávajícímu není známo, že by si třetí fyzická a/nebo právnická osoba činila 
jakékoliv právo nebo nárok (zejména právo na vlastnictví, nájemní právo či věcné 
břemeno) ve vztahu k předmětu převodu, vyplývající zejména z restitučních, 
rehabilitačních a jiných obdobných předpisů a že na předmětu převodu neváznou zástavní 
práva ani jiné právní zátěže, a to vyjma (i) zástavního práva zřízeného ve prospěch (název 
banky), a.s. evidovaného v katastru nemovitostí pod sp. zn. V-(číslo), přičemž toto 
zástavní právo bude vypořádáno z kupní ceny, a dále (ii) věcné břemeno služebnosti 
zřizování a provozování vedení zřízené ve prospěch společnosti EG.D. a.s., evidované 
v katastru nemovitostí pod sp. zn. V-(číslo), kdy budoucí kupující berou na vědomí, že toto 
věcné břemeno bude na předmětu převodu váznout i po převodu vlastnického práva. 

5. Budoucí prodávající prohlašuje, že žádným právním úkonem, který dosud není zapsán 
v katastru nemovitostí, nepřevedl ani nezatížil předmět převodu a zavazuje se, že do doby 
pravomocného rozhodnutí o návrhu na vklad vlastnického práva dle kupní smlouvy do 
katastru nemovitostí žádné takové právní jednání neučiní s výjimkou uzavření smlouvy o 
zřízení zástavního práva a souvisejících práv a zákazů ve prospěch (název banky) a.s. k 
zajištění pohledávky této banky z hypotečního úvěru budoucích kupujících na zaplacení 
části kupní ceny ve výši (částka),- Kč. Budoucí prodávající se zavazuje uzavřít smlouvu o 
zřízení zástavního práva a souvisejících práv a zákazů do třiceti (30) dnů ode dne, kdy ho k 
tomu budoucí kupující vyzvou. Budoucí kupující jsou s tímto srozuměni a souhlasí se 
zachováním výše specifikovaného zástavního práva a souvisejících práv a zákazů i do 
budoucna.    

6. Budoucí prodávající prohlašuje, že ke dni uzavření této kupní smlouvy nemá žádné 
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závazky po lhůtě splatnosti vůči státu, tj. zejména vůči finančnímu úřadu, správě 
sociálního zabezpečení nebo zdravotním pojišťovnám, a že si není vědom toho, že by proti 
němu bylo vedeno exekuční řízení, řízení o výkonu rozhodnutí nebo byl podán návrh na 
zahájení insolvenčního řízení. Budoucí prodávající dále prohlašuje, že vůči němu není 
vykonatelné žádné rozhodnutí orgánu veřejné moci a že neexistuje ani žádná jiná veřejná 
či soukromá listina, která by mohla být podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce 
či výkon rozhodnutí. 

7. V případě, že se ukáže být některé z výše uvedených prohlášení budoucího prodávajícího 
nepravdivé nebo budoucí prodávající poruší některý z výše uvedených závazků, jsou 
budoucí kupující oprávněni od této kupní smlouvy písemně odstoupit. 

 

Článek 2.  

1. Předmětem této smlouvy je závazek smluvních stran uzavřít za podmínek této smlouvy 
smlouvu kupní, na základě které dojde k převodu vlastnického práva na budoucí kupující 
k předmětu převodu a to tak, že budoucí kupující nabydou předmět převodu do jejich 
podílového spoluvlastnictví, přičemž (jméno) nabude spoluvlastnický podíl o velikosti id. 
(podíl) a (jméno) nabude spoluvlastnický podíl o velikosti id. (podíl). Úplné znění samotné 
kupní smlouvy je pak nedílnou součástí této smlouvy jakožto příloha č. 1, kdy v této kupní 
smlouvě smluvní strany dodatečně specifikují údaje, výlučně označené jako: [BUDE 
DOPLNĚNO], případně výslovně uvedené v této smlouvě. 

2. Kupní cena za převod vlastnického práva k předmětu převodu pak činí a v samotné kupní 
smlouvě bude sjednána ve výši (kupní cena),- Kč (slovy: … korun českých).  

3. Kupní cena bude uhrazena tak, že: 

a.  část kupní ceny ve výši (3%),- Kč bude budoucími kupujícími uhrazena nejpozději do 
deseti (10) dnů ode dne podpisu této Smlouvy na základě faktury; jakožto provize 
zprostředkující realitní kanceláře, kdy bude následně započtena na kupní cenu; 

b. část kupní ceny ve výši (7%),- Kč bude budoucími kupujícími uhrazena nejpozději do 
deseti (10) dnů ode dne podpisu této Smlouvy, a to na bankovní účet č. (číslo účtu); 
VS ________ na základě faktury; 

c. Zbývající část kupní ceny pak bude uhrazena po uzavření kupní smlouvy, a to v části 
dle písemného potvrzení vyčíslení dluhu (název banky), a.s. za budoucím prodávající 
(V-číslo) a ve zbývající části bude uhrazena prostřednictvím advokátní úschovy u 
(jméno), advokáta se sídlem advokátní kanceláře (adresa), PSČ (…), a to za 
podmínek uvedených v samotné kupní smlouvě. 

4. Kterákoli ze smluvních stran je oprávněna kdykoli ve lhůtě jednoho (1) měsíce ode dne 
dokončení uvedeného v čl. 1 odst. 2 této smlouvy, písemně vyzvat druhou smluvní stranu 
k uzavření samotné kupní smlouvy ve znění dle přílohy č. 1 této smlouvy. 
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5.  Druhá ze smluvních stran je pak povinna tuto kupní smlouvu uzavřít, a to ve lhůtě deseti 
(10) dnů ode dne obdržení písemné výzvy k uzavření kupní smlouvy. V případě, že 
kterákoli ze smluvních stran neposkytne druhé straně součinnost s uzavřením kupní 
smlouvy a/nebo úschovní smlouvy, kdy neposkytnutím součinnosti se má za to, že se 
nedostaví ve sděleném termínu k podpisu smluv, a tyto z její strany nebudou podepsány 
ani v náhradní dvaceti (20) denní lhůtě, je strana, která neuzavření smlouvy nezavinila, 
oprávněna po druhé smluvní straně požadovat smluvní pokutu ve výši pět procent (5 %) 
z kupní ceny uvedené v odst. 2 tohoto článku. Smluvní pokuta je splatná dle písemné 
výzvy oprávněné strany. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody. 

 

Článek 3. 

1. Budoucí prodávající se zavazuje písemně vyzvat budoucí kupující k prohlídce předmětu 
převodu, tj. k prohlídce rodinného domu a soupisu eventuálních vad a nedodělků, a to po 
dokončení uvedeného v čl. 1 odst. 2 této smlouvy. Ve výzvě k prohlídce předmětu 
převodu, stanoví budoucí prodávající termín jejího konání, přičemž budoucí kupující se 
zavazují zúčastnit se této prohlídky ve stanoveném termínu. Nebude-li stanovený termín 
budoucím kupujícím vyhovovat, jsou povinni obratem po obdržení výzvy navrhnout jiný 
termín avšak tak, aby se prohlídka konala maximálně ve lhůtě čtrnácti dnů ode dne 
termínu navrženého budoucími prodávajícími. 

2. O prohlídce dle odst. 1 tohoto článku bude mezi smluvními stranami sepsán písemný 
protokol – „Zápis o prohlídce“, podepsaný smluvními stranami, ve kterém budou uvedeny 
případné vady a nedodělky předmětu převodu, včetně způsobu a termínu jejich 
odstranění. Budoucímu prodávajícímu vzniká povinnost zajistit ve sjednaných lhůtách 
odstranění zjištěných vad a nedodělků. Nejsou-li lhůty sjednány, je tato povinnost do 
třiceti (30) dnů ode dne podpisu Zápisu o prohlídce oběma smluvními stranami. 

3. Budoucí kupující současně berou na vědomí, že se jedná o novostavbu, kdy drobné 
praskliny zdí, „sedání“ rodinného domu nezpůsobující strukturální vady a nerovnost 
podlah, případně krátkodobě zvýšená vlhkost, nejsou považovány za vady předmětu 
převodu. Budoucí kupující jsou taktéž srozuměni s tím, že vedle předmětu převodu se 
v lokalitě další stavbu, u nichž probíhají stavební práce, což dočasně může vést ke zvýšené 
hlučnosti a prašnosti. 

Článek 4. 

1. Tato smlouva o uzavření budoucí kupní smlouvy je vyhotovena ve třech (3) stejnopisech 
s platností originálu, přičemž každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení. 

2. Smluvní strany výslovně vylučují aplikaci ustanovení § 1765 zákona č. 89/2012 Sb., 
občanského zákoníku.  

3. Tuto smlouvu je možné měnit či doplňovat pouze formou písemných číslovaných dodatků.  

4. Smluvní strany sjednávají, že pro účely této smlouvy je písemná forma zachována také 
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v případě použití elektronické formy, a to email výlučně zaslaným na emailové adresy 
uvedené v záhlaví smlouvy. Současně prodávající výslovně pověřuje vedlejšího účastníka 
jako osobu oprávněnou za něj jednat ve věcech smluvních a stavebně-technických týkající 
se stavby rodinného domu.  

5. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva je výrazem jejich pravé a svobodné vůle, 
učiněným nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Smluvní strany smlouvu 
přečetly, s jejím obsahem souhlasí a na důkaz toho připojují vlastnoruční podpisy. 

 

V     dne _____________ 

 

 

 

 

 

 ___________________________  ______________________________ 

 (prodávající)     (kupující) 

 

 

 

 

 

 ___________________________  ______________________________ 

 Bydli v novém s.r.o.    (kupující)   
Pavlína Štouračová, jednatelka   
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*************************************************************************** 

Příloha č. 1 

 

KUPNÍ SMLOUVA 
SE SMLOUVOU O ADVOKÁTNÍ ÚSCHOVĚ FINANČNÍCH PROSTŘEDKŮ A LISTIN 

 

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřely smluvní strany:  

 

1. (jméno), r.č. (…) 

 bytem (…), PSČ (…) 

 

jako budoucí prodávající na straně jedné (dále jen „budoucí prodávající“) 

 

a 

 

2.   (jméno), r.č. (…) 

 bytem (…), PSČ (…) 

 

 (jméno), r.č. (…) 

 bytem (…), PSČ (…) 

 

jako kupující na straně druhé (dále jen „kupující“)  

 

za účasti schovatele: 

 

(jméno) 

 advokáta s ev. č. ČAK (…),  

 se sídlem AK: (…), PSČ (…)  

 IČ: (…) 

(dále jen „schovatel“) 
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ve smyslu ust. § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 
znění 

 

tuto: 

kupní smlouvu: 

 

I. 

1. Prodávající prohlašuje, že je mimo jiné výlučným vlastníkem následujících nemovitých 
věcí: 

a. pozemku parc. č. st. (…) o výměře (…) m², označený jako zastavěná plocha a 
nádvoří, součástí pozemku je stavba, Milonice, č.p. (…), bydlení, stavba stojí na 
pozemku p. č. st. (…), 

b. pozemku parc. č. (…)  o výměře )…) m², označený jako zahrada, 

to vše zapsané u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální 
pracoviště Vyškov, na listu vlastnictví č. (…), pro obec a katastrální území Milonice 
(dále jen „nemovité věci“). 

2. Prodávající prohlašuje, že do dnešního dne svoje vlastnická práva k výše uvedeným 
nemovitým věcem nepozbyl, není žádným způsobem omezen v nakládání s nemovitými 
věcmi, žádná třetí osoba není oprávněna k užívání nemovitých věcí, není mu známo, že 
by si třetí fyzická a/nebo právnická osoba činila jakékoliv právo nebo nárok (zejména 
právo na vlastnictví, nájemní právo či věcné břemeno) ve vztahu k nemovitým věcem, 
vyplývající zejména z restitučních, rehabilitačních a jiných obdobných předpisů, a že na 
nemovitých věcech neváznou zástavní práva ani jiné právní zátěže, a to vyjma (i) 
zástavního práva zřízeného ve prospěch (…), a.s. evidovaného v katastru nemovitostí pod 
sp. zn. V-(…), přičemž toto zástavní právo bude vypořádáno z kupní ceny, a dále (ii) věcné 
břemeno služebnosti zřizování a provozování vedení zřízené ve prospěch společnosti 
EG.D. a.s., evidované v katastru nemovitostí pod sp. zn. V-(…), kdy kupující berou na 
vědomí, že toto na předmětu převodu bude váznout i po převodu vlastnického práva. 
Prodávající se zavazuje zajistit a předložit písemné potvrzení (…), a.s., které bude 
obsahovat souhlas této banky s předčasným splacením dluhu, vyčíslení aktuální výše 
dluhu ke dni [BUDE DOPLNĚNO], souhlas se zcizením ve prospěch kupujících a bankovní 
spojení pro jeho zaplacení. Prodávající se zavazuje zajistit výmaz výše uvedeného 
zástavního práva nejpozději do [BUDE DOPLNĚNO]. V případě prodlení se splněním této 
povinnosti je prodávající povinen zaplatit kupující smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za 
každý den prodlení se splněním této povinnosti. 
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3. Prodávající prohlašují, že žádným právním úkonem, který dosud není zapsán v katastru 
nemovitostí nepřevedl ani nezatížil předmětné nemovité věci a zavazuje se, že do doby 
pravomocného rozhodnutí o návrhu na vklad vlastnického práva podle této kupní 
smlouvy do katastru nemovitostí žádné takové právní jednání neučiní s výjimkou 
uzavření smlouvy o zřízení zástavního práva a souvisejících práv a zákazů ve prospěch 
(…) a.s. k zajištění pohledávky této banky z hypotečního úvěru kupujících na zaplacení 
části kupní ceny ve výši (…),- Kč. Budoucí prodávající se zavazuje uzavřít smlouvu o zřízení 
zástavního práva a souvisejících práv a zákazů do třiceti (30) dnů ode dne, kdy ho k tomu 
budoucí kupující vyzvou. Budoucí kupující jsou s tímto srozuměni a souhlasí se 
zachováním výše specifikovaného zástavního práva a souvisejících práv a zákazů i do 
budoucna.    

4. Prodávající prohlašuje, že ke dni uzavření této kupní smlouvy nemá žádné závazky po 
lhůtě splatnosti vůči státu, tj. zejména vůči finančnímu úřadu, správě sociálního 
zabezpečení nebo zdravotním pojišťovnám, a že si není vědom toho, že by proti němu 
bylo vedeno exekuční řízení, řízení o výkonu rozhodnutí nebo byl podán návrh na 
zahájení insolvenčního řízení. Prodávající dále prohlašuje, že vůči němu není vykonatelné 
žádné rozhodnutí orgánu veřejné moci a že neexistuje ani žádná jiná veřejná či soukromá 
listina, která by mohla být podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce či výkon 
rozhodnutí; 

5. Prodávající dále prohlašuje, že na nemovitých věcech neváznou žádné dluhy, zejména pak 
nedoplatky na energiích či jiných povinných platbách, mu není známo, že by k nemovitým 
věcem měla předkupní právo třetí osoba, neběží žádné spory, zejména soudní, a to 
včetně sporů před rozhodci nebo rozhodčími soudy, vztahující se k nemovitým věcem, a 
to ani spory týkající se nájemních a sousedských vztahů, neběží žádné správní řízení či 
jiné obdobné řízení, a to ani řízení před katastrálním úřadem týkající se nemovitých věcí 
a nemovité věci nejsou v příslušném veřejném seznamu předmětem poznámky spornosti; 

6. V případě, že se ukáže být některé z výše uvedených prohlášení prodávajícího nepravdivé 
nebo prodávající poruší některý z výše uvedených závazků, jsou kupující oprávněni od 
této kupní smlouvy písemně odstoupit.  

 

II. 

1. Touto smlouvou prodávající prodává nemovité věci uvedené v čl. I. odst. 1 této smlouvy, 
se všemi součástmi a příslušenstvím, za kupní cenu ve výši (…) Kč (slovy: korun českých) 
do podílového spoluvlastnictví, přičemž (…) nabude spoluvlastnický podíl o velikosti id. 
(…) a (…) nabude spoluvlastnický podíl o velikosti id. (…), kdy každý z kupujících kupuje a 
nabývá příslušný spoluvlastnický podíl na nemovitých věcech uvedených v čl. I odst. 1 
této smlouvy. 

2. Kupující se zavazují zaplatit prodávajícímu dohodnutou kupní cenu ve výši (…),- Kč takto: 
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a. část kupní ceny ve výši (…),- Kč byla již před podpisem této smlouvy uhrazena, 
což smluvní strany činí nesporným; 

b. část kupní ceny odpovídající dluhu prodávající vůči (…), a.s. ve výši dle 
písemného potvrzení této banky dle čl. I. odst. 2 této smlouvy bude zaplacena 
do [BUDE DOPLNĚNO] z hypotečního úvěru poskytnutého (…) a.s., a to na 
bankovní účet uvedený v tomto potvrzení na vyplacení dluhu za prodávajícím; 

c. zbývající část kupní ceny ve výši [BUDE DOPLNĚNO], bude zaplacena 
prostřednictvím advokátní úschovy u schovatele. Za tímto účelem smluvní 
strany a schovatel tímto uzavírají následující smlouvu o advokátní úschově 
s těmito níže uvedenými podmínkami: 

i. kupující se zavazují zaplatit zbývající část kupní ceny do advokátní 
úschovy u schovatele na bankovní účet úschovy č. [BUDE 
DOPLNĚNO]/0300, a to tak, že část kupní ceny ve výši [BUDE 
DOPLNĚNO] bude uhrazena z hypotečního úvěru poskytnutého (…), a.s.  
a zbývající část z vlastních zdrojů kupujících, to vše nejpozději do 
[BUDE DOPLNĚNO]; 

ii. schovatel se zavazuje vyplatit prodávajícímu složenou část kupní ceny 
do jeho úschovy do deseti (10) pracovních dnů ode dne, kdy bude u 
příslušného katastrálního úřadu zahájeno řízení o povolení vkladu 
vlastnického práva dle této smlouvy a současně řízení o povolení 
vkladu výmazu zástavního práva (…), a.s., a to tak, že bude vyplacena 
na bankovní účet č. [DOPLNIT ČÍSLO ÚČTU]; 

iii. smluvní strany a schovatel se dále dohodli i na advokátní úschově listin 
u schovatele, tj. úschově jednoho vyhotovení této smlouvy s úředně 
ověřenými podpisy smluvních stran a podepsaného návrhu na vklad 
vlastnického práva dle této smlouvy tak, že bezprostředně po podpisu 
této smlouvy smluvními stranami a schovatelem bude schovateli 
předmětné vyhotovení smlouvy a návrh na vklad předáno do úschovy, 
přičemž schovatel s ním naloží dle odst. 4 tohoto článku smlouvy; 

iv. na bankovním účtu advokátní úschovy budou po celou dobu trvání 
advokátní úschovy pouze finanční prostředky kupujících. Kupující 
souhlasí s tím, aby schovatel písemně sdělil Československé obchodní 
bance, a.s. identifikační údaje kupujících (jméno a příjmení, trvalý 
pobyt, rodné číslo nebo datum narození a místo narození) ve smyslu 
ustanovení § 41c odst. 3 zákona č. 21/1992 Sb., o bankách. Finanční 
prostředky kupujících uložené na bankovním účtu advokátní úschovy 
jsou ve smyslu ustanovení § 41f odst. 5 zákona č. 21/1992 Sb. o 
bankách ze zákona pojištěny u Fondu pojištění vkladů, a to ve prospěch 



Stránka 11 z 15 
 

kupujících, nikoliv schovatele. Změny sdělených údajů jsou smluvní 
strany povinny schovateli bez zbytečného odkladu oznámit; 

v. V případě, že nebudou finanční prostředky složené na bankovní účet 
úschovy dle odst. 2 písm. c. bod i. tohoto článku nejpozději do deseti 
(10) pracovních dnů po marném uplynutí lhůty dle odst. 2 písm. c. bod 
i. tohoto článku, zavazuje se schovatel bez odkladu navrátit případné 
veškeré finanční prostředky poskytnuté mu na základě této smlouvy na 
účet, ze kterého byly peněžní prostředky poukázány, přičemž současně 
tato Smlouva o advokátní úschově finančních prostředků a listin 
pozbývá platnosti a účinnosti. Schovatel je povinen vydat uschované 
vyhotovení kupní smlouvy a návrh na vklad prodávající; 

vi. v případě, že nebudou splněny podmínky pro výplatu kupní ceny do 
šesti (6) měsíců od data podpisu této smlouvy, zavazuje se schovatel do 
sedmi (7) pracovních dnů navrátit veškeré finanční prostředky 
poskytnuté mu na základě této smlouvy na účet, z nichž mu byly 
finanční prostředky poskytnuty; 

vii. smluvní strany prohlašují, že byly schovatelem poučeny o povinnostech 
vyplývajících z právních předpisů a předpisů platných pro advokátní 
stav, které upravují opatření proti legalizaci výnosů z trestné činnosti, a 
to zejména o povinnostech vyplývajících ze zákona č. 253/2008 Sb., o 
některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné činnosti a 
financování terorismu, ze zákona č. 89/1996 Sb., o advokacii, ve znění 
novely č. 73/2025 Sb., a z Usnesení představenstva České advokátní 
komory č. 2/2008 Věstníku, kterým se stanoví podrobnosti o 
povinnostech advokátů a postupu kontrolní rady České advokátní 
komory ve vztahu k zákonu o některých opatřeních proti legalizaci 
výnosů z trestné činnosti a financování terorismu a ve smyslu Usnesení 
představenstva České advokátní komory č. 7/2004 Věstníku o 
provádění úschov peněz, cenných papírů nebo jiného majetku klienta 
advokátem. Smluvní strany prohlašují, že se na ně nevztahuje čl. 5b 
Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 833/2014 a čl. 1u 
Nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 765/2006. Za účelem 
naplnění povinností schovatele je tento oprávněn požadovat předložení 
dokladů nebo prohlášení a pořizovat si kopie dokladů pro účely 
identifikace a kontroly; 

viii. každý z kupujících současně prohlašuje, že ve smyslu zákona č. 
253/2008 Sb., o některých opatřeních proti legalizaci výnosů z trestné 
činnosti a financování terorismu, v platném znění, (1) není politicky 
exponovanou osobou ani osobou vůči níž Česká republika uplatňuje 
mezinárodní sankce podle zákona o provádění mezinárodních sankcí, 
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(2) je skutečným majitelem peněžních prostředků, jimiž bude 
financovat nákup předmětných nemovitostí, kdy jejich zdroj je uveden 
v této smlouvě a (3) tyto peněžní prostředky složené do advokátní 
úschovy nepocházejí z trestné činnosti, ani z financování terorismu. 
Smluvní strany prohlašují, že účelem obchodu je prodej nemovitých 
věcí stranou prodávající a nabytí vlastnického práva stranou kupující. 
Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, že schovatel je výlučně za 
účelem splnění povinností ze zákona o některých opatřeních proti 
legalizaci výnosů z trestné činnosti oprávněn předat text této smlouvy 
finančnímu úřadu k prokázání toku finančních prostředků, pokud 
k tomu bude podle daňového řádu finančním úřadem vyzván; 

ix. na základě předchozí žádosti se schovatel zavazuje bez zbytečného 
odkladu vydat kterémukoli z účastníků této Smlouvy písemné potvrzení 
o načerpání peněžitých prostředků do advokátní úschovy; 

x. schovatel se jakožto správce osobních údajů, které mu budou 
poskytnuty při uzavření smlouvy, zavazuje, že bude tyto osobní údaje 
zpracovávat v souladu s právními předpisy, především se zákonem č. 
85/1996 Sb. (zákon o advokacii), se zákonem č. 110/2019 Sb., o 
zpracování osobních údajů, a s Nařízením Evropského parlamentu a 
Rady (EU) č. 2016/679 (obecné nařízení o ochraně osobních údajů – 
GDPR); 

xi. smluvní strany souhlasí s tím a žádají, aby schovatel sdělil České 
advokátní komoře a Československé obchodní bance, a.s. jejich 
emailové adresy, a to za účelem zasílání notifikací o zaevidování 
úschovy v elektronické knize úschov a notifikací o pohybech finančních 
prostředků na účtu advokátní úschovy. Československá obchodní 
banka, a.s. je současně povinna zaslat smluvním stranám potvrzení o 
tom, že vede účet úschovy. Za tímto účelem smluvní strany sdělují 
následující emailové adresy: 

strana prodávající: [DOPLNIT EMAIL]; 

strana kupující: [DOPLNIT EMAIL]; 

strana kupující: [DOPLNIT EMAIL];    
  

xii. Svěřenecký účet advokáta je úročen. Smluvní strany se dohodly, že 
úrokový výnos z částky složené podle této smlouvy do advokátní 
úschovy náleží schovateli jako odměna za provedenou úschovu. 
Veškeré transakce na svěřenecký účet musí proběhnout 
v bezhotovostní podobě. 
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3. V případě prodlení kupujících se zaplacením kupní ceny či její části dle odst. 2 písm. b) 
a/nebo písm. c) bod i. delším než deset (10) dnů je prodávající oprávněn od této smlouvy 
písemně odstoupit a kupující jsou povinni zaplatit prodávajícímu jednorázovou smluvní 
pokutu ve výši 10 % z částky, ohledně které jsou v prodlení. Smluvní pokutou není dotčen 
nárok prodávajícího na náhradu škody vůči kupujícím jdoucí nad rámec smluvní pokuty. 
Schovatel je v případě odstoupení prodávajícího od této smlouvy povinen bezodkladně 
vrátit všechny prostředky případně složené do jeho úschovy na bankovní účty, ze kterých 
byly tyto prostředky do úschovy uhrazeny. 

4. Smluvní strany a schovatel se dohodli, že schovatel naloží s jedním vyhotovením této 
smlouvy s úředně ověřenými podpisy smluvních stran tak, že jej připojí k návrhu na vklad 
vlastnického práva kupujících z této smlouvy do katastru nemovitostí, který se schovatel 
zavazuje podat k příslušnému katastrálnímu úřadu nejpozději do tří (3) pracovních dnů 
ode dne, kdy bude u schovatele uhrazena celá skládaná část kupní ceny. Smluvní strany 
berou na vědomí, že vlastnické právo k nemovitým věcem přejde na kupující dnem, kdy 
nastanou právní účinky vkladu vlastnického práva ve prospěch kupujícího do katastru 
nemovitostí. Právní účinky nastanou ke dni podání návrhu na vklad. 

5. V případě, že příslušný katastrální úřad v řízení o povolení vkladu vlastnických práv na 
základě této smlouvy vyzve účastníky k opravě či doplnění návrhu na vklad, smluvní 
strany se zavazují poskytnout si navzájem součinnost potřebnou k odstranění případných 
vad či nedostatků podaného návrhu tak, aby byl vklad vlastnických práv do katastru 
nemovitostí povolen. 

6. V případě, že návrh na vklad vlastnického práva podle této kupní smlouvy do katastru 
nemovitostí bude pravomocně zamítnut, případně odmítnut nebo bude-li řízení o návrhu 
na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této kupní smlouvy přerušeno či 
zastaveno, smluvní strany se zavazují do čtrnácti dnů od právní moci rozhodnutí uzavřít 
novou kupní smlouvu za stejných podmínek, jako jsou dohodnuty v této smlouvě a 
upravenou tak, aby byl vklad vlastnického práva povolen.  

 

III. 

1. Prodávající seznámil kupující s právním i faktickým stavem nemovitých věcí uvedených 
v čl. I. odst. 1 této smlouvy, kupující si uvedené nemovité věci osobně prohlédli a v tomto 
stavu je kupují. 

2. Prodávající se zavazuje nemovité věci předat kupující do deseti (10) dnů ode dne 
zaplacení kupní ceny. V případě prodlení prodávajícího s předáním nemovitých věcí je 
prodávající povinen zaplatit kupujícím smluvní pokutu ve výši 1.000,-Kč za každý den 
prodlení.  
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3. Okamžikem předání přechází na kupující nebezpečí škody na nemovitých věcech. Smluvní 
strany se zavazují při předání nemovité věci kupujícím sepsat písemný předávací 
protokol, ve kterém uvedou aktuální stavy měřidel médií (elektrická energie, voda, plyn 
apod.). Prodávající je povinen zaplatit poskytovatelům výše uvedených služeb (elektrická 
energie, voda, plyn apod.) dodávky těchto služeb uskutečněné do dne předání 
nemovitých věcí. Smluvní strany se dále zavazují poskytnout si veškerou součinnost 
nutnou k přehlášení odběratelů u dodavatelů elektrické energie, vody, plynu apod. 

4. Prodávající v souvislosti s uzavřením této kupní smlouvy prohlašuje, že v souladu 
s ustanovením § 7a zákona č. 406/2000 Sb. o hospodaření energií, ve znění pozdějších 
předpisů, seznámil kupující s průkazem energetické náročnosti převáděné budovy 
(ucelené části budovy). Dále prohlašuje, že tento průkaz energetické náročnosti 
kupujícím předal před podpisem této smlouvy. Kupující potvrzuje, že se s tímto průkazem 
seznámili a tento převzali. 

 

IV. 

1. Tato smlouva je vyhotovena v šesti (6) stejnopisech s platností originálu, přičemž pět 
stejnopisů je podepsáno obyčejně a na jednom stejnopise jsou podpisy smluvních stran 
úředně ověřeny. Obyčejně podepsané vyhotovení obdrží každá ze smluvních stran, 
financující banka a schovatel k založení do spisu. Vyhotovení této smlouvy s úředně 
ověřenými podpisy smluvních stran bude poskytnuto bezprostředně po podpisu do 
úschovy schovatele, který s ním naloží v souladu s touto smlouvou.   

2. Tuto smlouvu je možné měnit či doplňovat pouze formou písemných číslovaných 
dodatků.  

3. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva je výrazem jejich pravé a svobodné vůle, 
učiněným nikoli v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Smluvní strany smlouvu 
přečetly, s jejím obsahem souhlasí a na důkaz toho připojují vlastnoruční podpisy. 

 

[PODPISY STRAN NÁSLEDUJÍ NA DALŠÍ STRANĚ] 
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V     dne _____________ 

 

 

 

 

 

 ___________________________  ______________________________ 

 (prodávající)     (kupující) 

 

 

 

 

 

 

 ___________________________  ______________________________ 

 (schovatel), advokát    (kupující)   

 

 

 

  

  

 


